INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS
EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis em Garantia e

Outras Avencas (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria” ou “Contrato”) e na melhor forma

de direito, as partes (“Partes”):

EXTO 38 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de
responsabilidade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, 2° andar, sala 43, CEP 05533-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoal Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°
11.305.805/0001-60, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (“Fiduciante™);

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim
Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08, neste ato

representado na forma de seu Estatuto Social (“Fiduciaria” ou “Securitizadora”);
e, ainda, na qualidade de interveniente e anuente,

EXTO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade de responsabilidade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar, CEP 05533-000, inscrita no CNPJ
sob o n° 03.142.682/0001-65, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(“Devedora” ou “Exto”);

CONSIDERANDO QUE:

(1) nesta data, a Devedora emitiu em favor da Companhia Hipotecaria Piratini — CHP,
inscrita no CNPJ sob o n° 18.282.093/0001-50 (“Hipotecéria”), a “Cédula de
Crédito Bancario n® 41500811-5”, no valor principal de R$ 65.000.000,00
(sessenta e cinco milhdes de reais) (“CCB”), por meio da qual foram originados
créditos imobiliarios, tendo em vista a destinag@o de recursos prevista no “Quadro

VIII — Destinag@o de Recursos” do predmbulo da CCB (“Créditos Imobilidrios”);

(1)  nesta data, a Hipotecaria endossou a CCB em favor da Fiduciaria, por meio do

“Termo de Endosso” (“Termo de Endosso”);
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

a Fiduciaria emitiu, por meio do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas
de Crédito Imobiliario, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural”, celebrado
entre a Fiduciaria ¢ a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresria
limitada atuando por sua filial localizada na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 466, Bloco B, sala 1.401, inscrita no CNPJ
sob o0 n° 15.227.994/0004-01 (“Instituicdo Custodiante” ou “Agente Fiduciario”,

conforme o caso), 1 (uma) cédula de crédito imobiliario integral, sob a forma

escritural, sem garantia real, representativa da integralidade dos Créditos
Imobiliarios (“CCI” e “Escritura de Emissao de CCI”);

a Fiducidria utilizard os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, como
lastro para a emissao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 131% série de
sua 4* emissao, nos termos da Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada (“CRI”, “Emissdo” e “Lei n® 9.514/97” e, respectivamente) e normativos
da CVM, em especial da Instru¢do CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada (“Instrucao CVM 414”), que serao objeto de oferta piiblica com

esforcos restritos, nos termos da Instru¢do n° 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada (“Securitiza¢do” e “Oferta Restrita”, respectivamente);

a Fiduciante ¢ legitima proprietaria dos imoveis indicados no Anexo Il ao presente
Contrato e devidamente descritos e caracterizados nas suas respectivas matriculas
registradas perante o 2° Oficio de Registro de Imdveis da Cidade de Sao Paulo,

Estado de Sao Paulo constantes no Anexo I ao presente Contrato (“Imoveis”);

a Fiduciaria ¢ companhia securitizadora de créditos imobiliarios, devidamente
registrada perante a CVM nos termos da Instru¢do CVM 414, que tem como
principal objetivo a aquisi¢do de créditos imobilidrios e a subsequente

securitizagao;

a Emissdo sera realizada em conformidade com o estabelecido no “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 1317 Série da 4* Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da ISEC Securitizadora S.A.”, celebrado entre a

Fiduciaria, na qualidade de emissora, e o Agente Fiducidrio (“Termo de

Securitizacdo”);

em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento de todas as
Obrigacdes Garantidas (conforme definido abaixo), serd constituida a presente

Alienacdo Fiduciaria, observado o Percentual Garantido (conforme definido

le Imoveis do Brasil
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abaixo), sem prejuizo de outras garantias constituidas ou a serem constituidas para

assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas;

(ix)  fazem parte da Oferta Restrita os seguintes documentos: (a) a CCB; (b) a Escritura
de Emissdo de CCI; (c) o Termo de Securitizacao; (d) o “Instrumento Particular
de Alienagdo Fiduciaria de Cotas e Outras Avencas”, celebrado na presente data
entre, dentre outros, a Devedora ¢ a Fiduciaria, com a interveniéncia e anuéncia
das demais companhias controladas pela Devedora (em conjunto, “SPEs”); (e) os
demais contratos de alienacdo fiducidria de iméveis pactuados em garantia das

Obrigagdes Garantidas na presente data (“Demais Contratos de AF de Imoveis”

e, em conjunto com o presente Contrato, “Contratos de Alienacao Fiducidria de

Imoveis™); (f) o “Termo de Endosso”, celebrado entre a Hipotecaria, a Fiduciaria
e a Devedora, por meio do qual a Hipotecéria endossou a CCB a Fiduciaria; (g) o
“Instrumento Particular de Distribui¢do Publica, sob Regime de Melhores
Esfor¢os de Colocagao, dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 131% Série
da 4* Emissao da ISEC Securitizadora S.A.”, celebrado entre a Devedora, o Banco
Itat BBA S.A., na condi¢do de institui¢ao intermediaria lider da Oferta Restrita,

e a Fiduciaria (“Contrato de Distribuicao”); (h) as declaragdes de investidores

profissionais dos CRI; (i) os boletins de subscricdo dos CRI; e (j) o presente

Contrato (em conjunto, “Documentos da Operagdo”); e

(x) as Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliag@o e discussao
de todas as clausulas deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria, cuja celebragao,

execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade,
lealdade e boa-f¢.

RESOLVEM as Partes, de comum acordo e sem quaisquer restrigdes, celebrar o presente
Contrato de Aliena¢do Fiduciaria, de acordo com os termos e condi¢des a seguir
estabelecidos, livremente convencionados entre as Partes, que se obrigam a cumpri-los e

fazer com que sejam cumpridos:
1. OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1 Em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento
observado o percentual das Obrigagdes Garantidas (a seguir definidas) garantido por cada
um dos Imodveis conforme indicado no Anexo II ao presente Contrato (“Percentual
Garantido”), de (a) todas as obrigacdes assumidas pela Exto, quer principais, acessorias
e moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive

decorrentes dos juros, multas, penalidades e indenizagdes relativas aos Créditos
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Imobiliarios originados da CCB, representados pela CCI, ao Termo de Endosso, bem
como das demais obrigagdes assumidas pela Exto no ambito dos Documentos da
Operacdo; e (b) de todos os custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagdo
a Oferta Restrita, a CCI e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente para fins de
cobranca dos Créditos Imobilidrios e excussao da presente Alienacao Fiduciéria
(conforme abaixo definido), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios,
custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo
ou despesa incorrido pela Fiduciéria, pelo Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares de CRI,
inclusive no caso de utilizacdo do Patrimonio Separado (conforme definido abaixo) para

arcar com tais custos (“Obrigagdes Garantidas”), a Fiduciante, de forma irrevogavel e

irretratavel, aliena e transfere fiduciariamente em garantia a propriedade fiduciaria, o
dominio resoluvel e a posse indireta dos Imoveis em favor da Fiduciaria, conforme

descrito na Clausula 3 abaixo, observada a Clausula 3.3 abaixo (“Alienagdo Fiduciaria”).

1.2 Os Imoveis estdo devidamente descritos e caracterizados no Anexo I deste
Contrato.
1.3 Em atendimento ao disposto no artigo 24, inciso IV, da Lei n® 9.514/97, as

Partes reconhecem que os Imoéveis foram adquiridos pela Fiduciante por forga dos
instrumentos aquisitivos descritos nas respectivas matriculas constantes do Anexo I deste

Contrato.

1.3 As Partes desde ja reconhecem que este Contrato de Alienagao Fiduciaria
¢ parte de uma operagdo estruturada de securitizagdo de recebiveis imobiliarios, sendo
certo que os Documentos da Operagdao devem ser interpretados em conjunto, como
instrumentos coligados entre si, nao devendo ser, em hipotese alguma, analisados ou

interpretados individualmente.
2. OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1 Para os fins dos artigos 18 e 24 da Lei n® 9.514/97, sdo descritas abaixo
resumidamente as caracteristicas das Obrigacdes Garantidas, sendo certo que, para todos
os fins, inclusive no tocante ao calculo dos emolumentos de registro do presente Contrato
pelo competente Oficio de Registro de Imdveis, deve ser considerada a incidéncia do

Percentual Garantido expressamente disposto no Anexo II do presente instrumento:

(1) Valor total das Obrigacdes Garantidas: o valor das Obrigagdes Garantidas, nesta
data, ¢ de R$ 65.000.000,00 (sessenta e cinco milhdes de reais);
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

2.2

Atualizacao monetéria: Nao aplicavel;

Juros remuneratdrios: juros remuneratdrios correspondentes a variagdo acumulada

de 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI
— Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas
e divulgadas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, no Informativo Diério
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”),
acrescida exponencialmente de um spread equivalente a até 4,00% (quatro inteiros

por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneracao”);

Prémio: sera devido pela Exto em cada data de pagamento de Remuneragao
prémio equivalente a diferenca positiva (se houver) entre a Remuneragao e o
montante correspondente ao Retorno Minimo (a seguir definido), ambos
calculados com base no mesmo Periodo de Capitalizacdo (conforme definido na

CCB) (“Prémio”). Para fins do célculo do Prémio, “Retorno Minimo™ significa

7,00% (sete inteiros por cento) ao ano, calculado de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, com base em um ano de

252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

Encargos Moratérios: ocorrendo impontualidade no pagamento pela Fiduciante

de qualquer quantia devida ao titular dos Créditos Imobiliarios nos termos da
CCB, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Fiduciante, devidamente
remunerados, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao
judicial ou extrajudicial: (a) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria,
de 2% (dois por cento); e (b) juros moratérios a razao de 1% (um por cento) ao
més calculados pro rata temporis (“Encargos Moratdrios”); e

Data de Vencimento Final: 26 de janeiro de 2026.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.1 acima, as Obrigagdoes Garantidas

encontram-se perfeitamente descritas e caracterizadas na CCB e nos demais Documentos

da Operacao aplicaveis, dos quais este Contrato ¢ parte integrante e inseparavel, para

todos os fins e efeitos de direito.
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3. ALIENACAO FIDUCIARIA

3.1 Alienagdo Fiducidria. Na forma do disposto neste Contrato de Alienagao

Fiduciaria e de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, incluindo, mas
ndo se limitando ao artigo 66-B da Lei n°4.728, de 14 de julho de 1965, conforme
alterada; aos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97 e aos artigos 1.361 e seguintes da
Lein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), a Fiduciante,
em carater irrevogavel e irretratdvel, aliena fiduciariamente em garantia os Imdveis, em
favor da Fiduciaria, para assegurar o integral e pontual cumprimento das Obrigagdes
Garantidas, observado o Percentual Garantido relativo a cada um dos Imoéveis
relacionados no Anexo II, nos termos do presente Contrato de Alienacao Fiducidria, de
modo que, com a constitui¢do da propriedade fiducidria, havera o desdobramento da
posse dos Imoveis, tornando-se a Fiducidria possuidora indireta dos Imoéveis, sem
quaisquer reservas ou restri¢des, mantendo-se a Fiduciante como possuidora direta dos

Imoéveis.

3.2 As copias das matriculas e demais documentos relacionados aos

Imoveis (“Documentos Comprobatdrios dos Imoveis™) deverdo ser mantidos na sede da

Fiduciante e da Fiduciaria.

33 Abrangéncia da Alienacao Fiducidria. A presente Alienagdo Fiduciaria

abrange os Imoveis e todas as acessoes, melhoramentos, benfeitorias necessarias, uteis
e/ou voluptuarias, expansdes, construgcdes e instalacdes nele ja realizadas ou a serem
realizadas que sejam de titularidade da Fiduciante, as quais passardo a integrar, para todos
os fins de direito, a definicdo de “Imdveis”, e vigorara integra até que sejam cumpridas

integralmente as Obrigacdes Garantidas, observado o Percentual Garantido.

3.4 As Partes estabelecem ainda, de comum acordo, que, para os fins da Lei
n°® 9.514/97, bem como para os fins de calculo de custas e emolumentos decorrentes do
registro deste Contrato no Cartorio de Registro de Imoveis competente, a expressao

“Valor dos Imoéveis” significa o valor dos Imoveis indicado e atualizado na forma da

Clausula 6.1 abaixo.

3.5 A Fiduciante compromete-se a manter os Imdveis em perfeito estado de
seguran¢a ¢ utilizagdo, bem como ndo deixar os Imdveis tornarem-se inabeis ou
improprios para garantir o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, observado o disposto

neste Contrato com relagao a reforgo, liberagao e sinistro.
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3.6 Razao de Garantia. A partir do 120° (centésimo vigésimo) dia contado do
desembolso da CCB, a OGFI OUTSOURCING E GOVERNANCA FINANCEIRA
LTDA., com sede no municipio Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, a Rua Joaquim Floriano,
n°® 100, 12° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.879.876/0001-00
(“Servicer”), a ser contratado pela Fiduciaria as expensas da Devedora, devera verificar,

na Data de Verificagdo ¢ na Data de Verificacdo Extraordinaria, se for o caso, o
atendimento, pela Fiduciante, da razdo de garantia calculada conforme formula abaixo
(“Razdo de Garantia”):

Razio de G tia = Valor do Estoque > 1820
azao de barantia = (Divida — Saldo na Conta Centralizadora) — 0

Onde:

“Valor do Estoque™: significa o montante correspondente & soma do valor dos imdveis

objeto dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, considerando para fins de
calculo (i) os valores individuais de cada imovel indicados em cada um dos Contratos de
Alienacao Fiduciaria de Imdveis, e (ii) apenas os imoveis objeto de alienacdo fiducidria
de imodvel cujo processo de registro perante o competente Cartdrio de Registro de Imoveis
esteja concluido.;

“Divida”: o saldo devedor dos CRI nas datas de calculo da Razdo de Garantia; e
“Saldo na Conta Centralizadora™: o saldo disponivel na conta corrente n° 3201-8, agéncia

3395-2, no Banco Bradesco S.A., de titularidade da Fiduciaria (“Conta Centralizadora™)

do Patrimonio Separado dos CRI, na data de célculo da Razdo de Garantia, deduzido o

valor retido a titulo de Fundo de Despesas e de Fundo de Reserva.

3.6.1 A Devedora disponibilizou nesta data a Fiduciaria e ao Agente Fiducidrio
memoria de célculo e a respectiva documentacdo comprobatoria que fundamentou a

apuracdo do Valor do Estoque.

3.6.2 O Valor do Estoque previsto na Clausula 3.6 acima somente serd
atualizado nas seguintes hipoteses: (i) solicitacdo de reavaliacdo pelos Titulares de CRI;
(i1) alienagao de qualquer dos Imoveis e/ou dos iméveis objeto dos demais Contratos de
Alienagao Fiduciaria de Imoveis, hipdtese em que o Valor do Estoque sera reduzido do
valor do respectivo imdvel apurado nos termos da Clausula 3.6 acima; (iii) caso novos
imoveis sejam outorgados em garantia das Obrigacdes Garantidas, por qualquer motivo

(quer em razao de substitui¢ao ou refor¢o de Razao de Garantia), hipdtese em que o Valor

le Imoveis do Brasil
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do Estoque serd ajustado para englobar o valor do respectivo novo imdvel apurado nos
termos da Clausula 3.6 acima.

3.6.3 Considera-se “Regime Fiduciario” o regime a ser instituido pela

Fiduciaria, na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, sobre os Créditos Imobilidrios
representados pelas CCI e suas respectivas garantias, as CCI e a Conta Centralizadora.
com a consequente constitui¢do de patrimonio unico e indivisivel que se destina inica e
exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que estd afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracdo e obrigagdes fiscais € ndo se confunde com o

patrimonio comum da Fiduciéria (“Patrimoénio Separado™).

3.6.4 A Razdo de Garantia serda monitorada e verificada pelo Servicer,
contratado as expensas da Fiduciante, mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util de cada més,

(“Data de Verificacdao”) por meio do Valor do Estoque, bem como do extrato da Conta

Centralizadora, a ser disponibilizado pela Fiduciaria.

3.64.1 A Fiduciante podera solicitar ao Servicer, a realizacdo de uma verificagao
extraordinaria, adicionalmente as verificagoes realizadas em cada Data de Verificacao, a

qualquer tempo, a seu exclusivo critério (“Data de Verificacdo Extraordindria”).

3.7 Reforco ou Substituicdo de Garantia. Observada a hipotese de Liberacao

Antecipada da Garantia (conforme definido na Clausula 3.7.6, a seguir), a Fiduciante
obriga-se a manter integra a Alienacdo Fiduciaria ora pactuada e a refor¢a-la ou substitui-

la, conforme o caso, nas seguintes hipoteses (em conjunto, “Refor¢co ou Substituicdo de

Garantia™): (i) caso a Razao de Garantia nao seja atingida, nos termos da Clausula 3.6
acima; e/ou (i1) na ocorréncia de sinistro, desapropriacdo, deterioragdo, oneragdo ou
qualquer hipétese de perda, parcial ou total, dos Imoveis que resulte no descumprimento
da Razdo de Garantia, sendo certo que, nesta hipdtese, a Fiduciante deverd comunicar
ocorréncia do evento em questdo a Fiduciaria e/ou ao Servicer, no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis contado da ciéncia sobre tal evento, para que seja averiguado o
descumprimento da Razdo de Garantia. O Refor¢co ou Substituicdo devera estar
integralmente formalizado, conforme os requisitos previstos no presente Contrato,
inclusive mediante registro do respectivo 6nus na matricula do(s) Novo(s) Imével(is), em
até 60 (sessenta) dias contados da ocorréncia do respectivo evento que lhe deu causa, na
forma da presente Clausula, sob pena de vencimento antecipado da CCB na forma de sua

Clausula 07, Paragrafo Primeiro, inciso “xi”.

3.7.1 Caso seja verificado o descumprimento da Razdo de Garantia, a Fiduciaria

devera notificar a Fiduciante, mediante o envio de notificagdo por escrito com copia para
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a Devedora na forma do Anexo V, para reforgar ou substituir a garantia de Alienagdo
Fiduciaria dos Imoveis por qualquer dos imoveis indicados no Anexo IV (“Comunicagdo

de Reforco ou Substitui¢do” e “Novo Imdvel”, respectivamente).

3.7.2 Recebida a Comunicagao de Refor¢o ou Substitui¢do, a Fiduciante devera
enviar a Fiduciaria os seguintes documentos: (i) certiddo de matricula atualizada do(s)
Novo(s) Imovel(is) objeto(s) do Reforco ou Substitui¢do de Garantia; e (ii) memoria de
calculo acompanhada da respectiva documentacao comprobatoria ou Laudo de Avaliagdo
(conforme abaixo definido), elaborado as expensas da Devedora, evidenciando que tais

imoveis possuem valor suficiente para recompor a Razao de Garantia.

3.73 A Fiduciante deverd, ainda, contratar assessor juridico para (i) realizacio
de auditoria juridica dos Novos Imoveis e dos respectivos proprietarios conforme padrao
de mercado para outorga de garantias no ambito da emissao e distribuigdo publica de

certificados de recebiveis imobilidrios (“Auditoria Juridica”); e (ii) emissdo de parecer

legal com as conclusdes decorrentes da analise de documentos realizada no ambito da
Auditoria Legal (“Parecer Legal”), sendo certo que os custos envolvidos na contratagao
do referido assessor juridico correrao por conta da Fiduciante. Referido assessor juridico
devera ser escolhido pela Fiduciante entre os escritorios de advocacia que constem do
ranking global para a pratica de Mercado de Capitais pela publicagdo Chambers and

Partners.

3.7.4 Para que seja implementado o Refor¢o ou Substituicdo de Garantia, os

Novos Imoéveis deverdo preencher os seguintes critérios de elegibilidade, a serem aferidos

com base nas conclusdes do Parecer Legal (“Critérios de Elegibilidade”): (i) os Novos
Imodveis deverdo estar livres e desembaragados de quaisquer 6nus ou gravames, exceto
com relagdo a averbagdo de patrimonio de afetacdo na matricula do Imdvel, na forma da
legislagdo aplicavel; (ii)) os Novos Imodveis ndo poderdo ser objeto de decisdo
condenatéria proferida em decorréncia de agdo, procedimento, processo (judicial ou
administrativo) sobre aspectos trabalhistas ou ambientais de qualquer natureza; (iii) os
proprietarios dos novos Imoéveis deverdo ter todas as autorizagdes societdrias e de
terceiros credores financeiros, conforme aplicavel, para constituicdo do 6nus sobre o
Novo Imovel; e (iv) os Novos Imoveis deverdo possuir “Habite-se” e auto de vistoria de
Corpo de Bombeiros regular e atualizado.

3.7.4.1 Caso o Parecer Legal apresente ressalvas quanto aos Critérios de
Elegibilidade, o Reforgo ou Substitui¢ao de Garantia devera ser submetido a aprovagao
em assembleia geral de Titulares de CRI.
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3.74.2 O prazo para conclusdao da Auditoria Juridica e emissao do Parecer Legal
ndo podera ser superior a 20 (vinte) Dias Uteis contados do recebimento de toda a
documentacdo solicitada pelo assessor juridico contratado, a qual devera ser
providenciada pela Fiduciante e pela Devedora, sendo certo que o Parecer Legal devera
ser encaminhado a Fiduciaria e ao Agente Fiduciario.

3.743 Concluido o processo de Auditoria Juridica com a apresentacdo de Parecer
Legal sem ressalvas, confirmando o atendimento ao Critério de Elegibilidade, a
Securitizadora notificard as demais Partes em até 2 (dois) Dias Uteis da data da
apresentacao dos documentos acima mencionados, para assinatura de contrato de
alienac¢ao fiduciaria relativo ao Novo Imdvel, sem necessidade de aprovacao dos Titulares
dos CRI, ficando a Fiduciante e /ou a Devedora responsaveis por levar a registro referido
instrumento no cartorio de registro de imdveis competente.

3.74.4 Ap6s o registro da Alienagao Fiduciaria sobre Novos Imdveis e desde que
observada a Razdo de Garantia na Data de Verificagdo ou na Data de Verificagdo
Extraordinaria, conforme o caso, ficara a Fiduciaria obrigada a emitir o termo de liberagao
do Imovel que foi substituido, elaborado em termos substancialmente semelhantes aos do

Anexo III deste Contrato (“Termo de Liberagdo™), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis,

da Data de Verificacdo ou da Data de Verificagdo Extraordindria, conforme o caso.

3.7.5 Caso a Fiduciante e/ou a Devedora pretenda implementar o Refor¢o ou
Substituicdo de Garantia por meio do oferecimento e outros imoveis que ndo os Novos
Imoveis indicados no Anexo IV, referido Reforco ou Substitui¢do de Garantia devera ser
submetido a assembleia geral de Titulares de CRI.

3.7.6 Fica desde ja certo e ajustado que, independentemente de qualquer
aprovacao da Fiduciaria e/ou dos Titulares dos CRI, a Fiduciante podera solicitar, até o
24° (vigésimo quarto) més, exclusive, contado da Data de Emissao da CCB, a liberagao
de Imoveis alienados fiduciariamente sendo tal intengdo de liberacdo informada pela
Fiduciante e/ou Devedora, a Fiduciaria, estando a Fiducidria obrigada, a apresentar o
Termo de Liberagdo em 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Verificacdo ou da Data
de Verificagdao Extraordindria, conforme o caso, desde que, considerada pro forma a
liberacdo de garantia pretendida, seja mantida a Razdo de Garantia (“Liberagdo

Antecipada da Garantia”). Para tanto, a Fiduciante e/ou a Devedora poderao, a qualquer

tempo, depositar recursos na Conta Centralizadora para aumentar o Saldo na Conta
Centralizadora, para fins do calculo da Razao de Garantia, observada a possibilidade de
realizacdo dos Investimentos Permitidos e poderdo ser utilizados de acordo com a Ordem

de Prioridade de Pagamento disposta na Clausula 9.1.1 do Termo de Securitizagdo. A
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Fiduciaria se obriga a efetuar a transferéncia do saldo excedente ao necessario para
observancia a Razao de Garantia em 1 (um) Dia Util do respectivo recebimento de
notificacdo da Fiduciante para transferir tal diferenca para conta a ser indicada pela

Fiduciante.

3.7.7. A partir do 24° (vigésimo quarto) mes, inclusive, contado da Data de
Emissdo da CCB, independentemente da manuten¢do da Razao de Garantia, a Liberagdo
Antecipada da Garantia devera ser precedida da apresentacdo do respectivo contrato de
compra e venda, escritura de transferéncia, compromisso e/ou qualquer instrumento

competente utilizado para a alienagdo de cada Imovel (“Instrumento de Compra e

Venda”) ocorrida a partir do 24° (vigésimo quarto) més, o montante correspondente a
55% (cinquenta e cinco por cento) do valor de avaliagdo do Imdvel comercializado devera
obrigatoriamente ser depositado na Conta Centralizadora para Amortizagao
Extraordinaria Obrigatodria (nos termos da CCB), devendo a Fiduciante fazer constar essa

previsao no Instrumento de Compra e Venda.
3.7.8 No prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da celebragdo do Instrumento de
Compra e Venda, a Fiduciante devera entregar a Fiducidria uma cépia simples do

respectivo instrumento devidamente assinado pelas suas respectivas partes.

3.8 Desapropriagdo  ou _ Sinistro. Na hipdtese de ocorréncia de

(1) desapropriagdo, total ou parcial, (ii) confisco, total ou parcial, (iii) qualquer outra
medida de qualquer autoridade governamental ou de terceiro que resulte na perda, total
ou parcial, da propriedade ou posse direta ou indireta e/ou do direito de livre utilizagdo
dos Imoveis ou (iv) na hipotese de ocorréncia de sinistro, parcial ou total, que resulte no
descumprimento da Razdo de Garantia, a Fiduciante e/ou a Devedora deverao (a)
comunicar a ocorréncia de qualquer destes eventos a Fiduciaria em até 2 (dois) Dias Uteis
da respectiva ocorréncia e (b) informar, neste mesmo prazo, sua opg¢ao por realizar, de
forma alternativa, (1) a Amortizagao Antecipada Facultativa das Obrigagdes Garantidas,
conforme previsto na Clausula 5, Pardgrafo Décimo, da CCB, ou (2) o Reforgo ou
Substitui¢do de Garantia conforme previsto na Clausula 3.7 e seguintes acima, para

recomposi¢ao da Razdo de Garantia.

3.8.1 A Fiduciéria ficard automaticamente sub-rogada (i) no preco devido a
respectiva Fiduciante que vier a ser pago pelo poder expropriante ou por quem de direito
em relagdo aos Imdveis, ou (i1) na indenizagao que venha a ser devida ou paga a respectiva
Fiduciante por seguradora em relacdo aos Imoveis, se houver, ficando a Fiduciaria, por
este Contrato de Alienacdo Fiduciaria, de forma irrevogavel e irretratavel, investida dos

poderes para receber do poder expropriante o referido preco ou a indenizagdo da
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respectiva seguradora, podendo praticar todos os atos necessarios ao fiel e cabal
cumprimento do mandato conferido nesta Clausula, inclusive substabelecer, no todo ou
em parte, os poderes que lhe sdo ora outorgados, sem prejuizo dos demais direitos e
privilégios conferidos por este Contrato de Alienacdo Fiducidria, devendo os valores
decorrentes da indenizacao ser depositados na Conta Centralizadora.

3.8.2 Caso a Fiduciante receba do poder expropriante ou de companhia
seguradora qualquer valor de que trata a Clausula 3.8.1 acima, a Fiduciante devera
repassar tais valores a Fiduciaria, mediante deposito na Conta Centralizadora, no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis contado do recebimento de tais valores pela Fiduciante, sob
pena de incidéncia de encargos nos termos da Clausula 11.1 abaixo, exceto se houver

descumprimento da Razdo de Garantia.

3.8.3 Caso o poder expropriante efetue pagamento em valor acima do valor
minimo necessario para manutengdo da Razdo de Garantia ou caso a Fiduciante j& tenha
recomposto a garantia de forma a atender a Razdo de Garantia, a Fiduciaria se obriga a
efetuar a transferéncia do saldo excedente ao necessario para observancia a Razdo de
Garantia em 1 (um) Dia Util do respectivo recebimento de notificagdo da Fiduciante para

transferir tal diferenca para conta a ser indicada pela Fiduciante.

3.9 Mediante o registro do presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria no
Oficial de Registro de Imoéveis competente, estara formalizada a constituigdo da
propriedade fiduciaria sobre os Iméveis em nome da Fiduciaria, efetivando-se a
transferéncia da propriedade para a Fiduciaria e o desdobramento da posse e tornando-se
a Fiduciaria possuidora indireta e a Fiduciante possuidora direta com direito a utilizagao
dos Imoveis objeto da presente Alienagdo Fiduciaria, enquanto as a Fiduciante estiver
adimplente.

3.10 A posse direta de que fica investida a Fiduciante manter-se-a enquanto o
Percentual Garantido estiver sendo adimplido, assegurada, nesta hipdtese, a livre
utilizagdo dos Imdveis por sua conta e risco, obrigando-se a Fiduciante a manter,
conservar e guardar os Imdveis, pagar pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer
outras contribui¢des ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre eles ou que sejam

inerentes a Alienagdo Fiduciaria.

3.11 Se a Fiduciaria vier a pagar algum dos tributos e/ou encargos inerentes aos
Imoveis, a Fiduciante devera reembolsa-la dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis com recursos
que ndo sejam do Patriménio Separado, contados do recebimento de sua comunicagao,

sendo aplicaveis, em caso de reembolso por atraso no pagamento, os (i) encargos
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moratorios de multa moratoria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) flat; e (ii) juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculados dia a dia, tudo sobre o valor em

atraso.

3.12 A Fiduciéaria reserva-se o direito de, a qualquer tempo, com periodicidade
anual e mediante aviso com 30 (trinta) dias de antecedéncia, exceto quando demandada
por autoridade judicial ou administrativa em periodicidade inferior, exigir comprovantes
de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou de quaisquer outras
contribui¢des, ou ainda, conforme o caso, a comprovacao de provisao dos valores

eventualmente ndo pagos, relacionados com o imposto predial e territorial urbano.

3.13 Observados os termos do §4° do artigo 27 da Lei n® 9.514/97, jamais
havera direito de retencao por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela
Fiducidria.

3.14 Para o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria da Fiducidria e

a consequente reversao da propriedade plena dos Imdveis a seu favor, a Fiduciante devera
apresentar ao Cartorio de Registro Imoveis competente o respectivo Termo de Quitagao
ou Termo de Liberacdo Antecipada de Garantias, consolidando-se na pessoa da

Fiduciante a plena propriedade dos Imdveis, observado o disposto na Clausula 9.2 abaixo.

3.15 A Fiduciante, as suas expensas, com recursos que nao sejam do Patriménio
Separado, se obriga a (i) prenotar para registro no Oficial de Registro de Imoéveis
competente e apresentar o seu comprovante a Fiducidria com copia para o Agente
Fiduciario no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura deste
Contrato; e (i1) no prazo de até 60 (sessenta) dias, prorrogaveis por mais 30 (trinta) dias,
a contar da data de assinatura deste Contrato, a enviar a Fiduciaria com cdpia para o
Agente Fiduciario, copia simples (PDF) do presente Contrato de Aliena¢do Fiducidria
registrado no Oficial de Registro de Imdveis competente e copias simples (PDF) das

matriculas atualizadas dos Imdveis com o registro da Alienagao Fiduciaria.

3.15.1 A fim de permitir o registro da presente Alienagdo Fiduciaria, a Fiduciante
apresentara ao Cartorio de Registro Imdveis competente todos os documentos exigidos
pelo Cartorio de Registro Imdveis competente, inclusive, mas ndo se limitando a certidao
negativa de débitos relativos a tributos federais e a Divida Ativa da Unido expedida,
conjuntamente, pela Receita Federal e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, a qual
engloba a certidao de débitos expedida pelo INSS, cujas copias constam no Anexo VI
deste Contrato.
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3.16 A Fiduciante se obriga ainda, as suas expensas, com recursos que nao
sejam do Patrimonio Separado, a proceder a averbacao de qualquer eventual aditamento
ao presente Contrato de Alienacdo Fiduciaria junto ao Oficial de Registro de Imoveis
competente e comprovar a Fiduciaria, com copia para o Agente Fiduciario, no prazo de
60 (sessenta) dias a contar da data de prenotacao, prorrogaveis em caso de exigéncia feita
pelo Cartério de Registro de Imoveis competente, desde que a prenotagdo permaneca
valida, sob pena de caracterizacdo de Hipotese de Vencimento Antecipado Nao
Automatico, nos termos da CCB, ficando certo, contudo, que a prenotagdo de tal
aditamento devera ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de sua assinatura

e ser apresentada a Fiducidria com copia para o Agente Fiduciario dentro do referido

prazo.
4. MORA E INADIMPLEMENTO
4.1 O vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas e/ou vencimento

ordinario sem que ocorra o integral pagamento das Obrigagdes Garantidas acarretard a
Devedora a imediata responsabilidade pelo pagamento do principal, dos encargos,

penalidades e demais acessorios previstos nos Documentos da Operagao.

4.2 Na hipotese da Clausula 4.1 acima a Fiducidria poderd, conforme
autorizada pelos Documentos da Operacdo e/ou por solicitacdo dos Titulares de CRI,
iniciar o procedimento de excussdo da presente Alienacao Fiducidria por meio da

intimag¢do da Fiduciante e da Devedora, nos termos dos artigos 26 € 27 da Lein® 9.514/97.

4.3 A Devedora e a Fiduciante serdo intimadas para purgar a mora no prazo
de 15 (quinze) dias contados do inicio do procedimento de excussdo, mediante o
pagamento das prestagdes vencidas e ndo pagas, bem como das prestacdes que se
vencerem até a data do efetivo pagamento, incluindo, além de o valor do principal, os
juros, as multas, os encargos moratérios, os demais encargos contratuais, os encargos
legais e despesas de intimacao, inclusive tributos imputaveis aos Imoveis, além das

despesas de cobranga e de intimagdo e associativas, conforme aplicavel.

4.4 O simples pagamento do Percentual Garantido, sem os juros ¢ os demais
acréscimos moratorios, nao exonerara a responsabilidade da Devedora e da Fiduciante de
liquidar tais parcelas do Percentual Garantido, continuando em mora para todos os efeitos

legais, contratuais e da excussao iniciada.

4.5 O procedimento de intimagdo para pagamento obedecerd aos seguintes

requisitos:
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(1)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

a intimagdo serd requerida pela Fiducidria ou por solicitacdo dos Titulares dos
CRI, diretamente ou representados pelo Agente Fiducidrio, caso esteja
administrando o Patrimonio Separado, ao oficial do cartdrio de registro de imoveis
competente da circunscri¢ao imobiliaria onde se localizar os Imoveis (“Oficial”™),
indicando o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as penalidades

cabiveis e demais encargos contratuais e legais;

a diligéncia de intimagdo sera realizada pelo Oficial, podendo, a critério do
Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do oficial do cartério de
titulos ¢ documentos da comarca da situacdo dos Imoveis, ou do domicilio de
quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a ser

firmado pessoalmente pela Fiduciante ou por quem deva receber a intimacao;

a intimagdo serd feita a Devedora e a Fiduciante, a seus representantes ou a

procurador regularmente constituido;

se o destinatario da intimag¢ao se encontrar em local incerto e nao sabido, ou se
procurado por 3 (trés) vezes se escusar ou se furtar ao recebimento da intimacao,
tudo certificado pelo Oficial ou pelo oficial do Cartdrio de Titulos e Documentos
competente, ou caso ndo seja encontrado apods 3 (trés) diligéncias consecutivas,
competird ao Oficial promover a intimac¢dao da Fiduciante e da Devedora por
edital, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior

circulagdo no local dos Imoveis; e

a Devedora ou a Fiduciante poderao efetuar a purgacdo da mora aqui referida: (a)
entregando, em dinheiro, ao Oficial, o valor necessario para a purgagdo da mora;
ou (b) entregando ao Oficial cheque administrativo, emitido por banco comercial,
intransferivel por endosso € nominativo a Fiduciaria ou a quem expressamente
indicado na intimagao, no valor necessario para purgacao da mora, exceto o
montante correspondente a cobranca e intimacao, que devera ser feita diretamente
ao Oficial. Na hipdtese contemplada pelo item (b), a entrega do cheque ao Oficial
serd feita sempre em carater pro solvendo, de forma que a purgacdo da mora ficara
condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela institui¢do financeira sacada.
Recusado o pagamento do cheque, a mora sera tida por ndo purgada, podendo a
Fiduciaria requerer que o Oficial certifique que a mora nao restou purgada e
promova a consolidacdo, em nome da Fiduciaria, da titularidade fiduciaria dos

Imodveis.
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4.6 Purgada a mora perante o Oficial de Registro de Imdveis competente, a
presente Alienagdo Fiduciaria se restabelecerd, caso ainda exista Percentual Garantido.
Nesta hipotese, nos 3 (trés) dias seguintes a purgacdo da mora, o Oficial entregard a
Fiduciaria as importancias recebidas, deduzidas as despesas de cobranga e intimacao,

relativamente ao procedimento de excussao desta Alienacao Fiducidria.

4.7 Eventual diferenca entre o valor objeto da purgacdo da mora e o devido no
dia da purgacdo devera ser paga pela Devedora ou pela Fiduciante juntamente com a
primeira prestagao que se vencer apds a purgacao da mora junto ao cartério de registro de

imoveis competente.

4.8 O ndo pagamento de qualquer valor devido, depois de devidamente
comunicada nos termos supra, bastara para a configuragao da mora, observados eventuais

periodos de cura previstos nos Documentos da Operagao.

4.9 Caso ndo haja a purgag¢do da mora em conformidade com o disposto nas
Clausulas acima, o Oficial certificara esse fato e, diante da comprovagao do recolhimento
do imposto de transmissao inter vivos — ITBI e, se for o caso, do laudémio, consolidaré a
propriedade plena dos Iméveis objeto da Alienagdo Fiduciaria por meio da averbagao nas
matriculas dos Iméveis em nome da Fiduciaria, nos termos do artigo 26 da Lei n°
9.514/97, contando, a partir do registro da consolidagdo, o prazo para a realizacdo dos

leildes extrajudiciais previstos neste Contrato de Alienagao Fiduciaria.

4.10 Na hipdtese de excussdo desta Alienacdo Fiduciaria, no todo ou em parte,
fica, desde logo, facultado a Fiduciaria utilizar o produto total apurado com tal excussao
para pagamento, além do Percentual Garantido, de eventuais tributos, despesas e encargos
pendentes, ainda que haja discussao, judicial ou administrativa, sobre eles, inclusive com
deposito, restituindo o que sobejar a Fiduciante, no prazo maximo de até 5 (cinco) dias

apos o recebimento pela Fiduciéria do valor apurado com a excussao da presente garantia.

5. LEILAO EXTRAJUDICIAL

5.1 Nao purgada a mora dentro do prazo indicado na Clausula 4.3 acima e
consolidada a propriedade dos Iméveis em nome da Fiducidria, mediante a respectiva
averbacdo na respectiva matricula dos Imoveis, os Imoveis deverdo ser alienados pela
Fiduciaria a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos no artigo 27 da na
Lein® 9.514/97 e demais dispositivos legais vigentes aplicaveis ao caso, como a seguir se

explicita:
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(i)

(iii)

(iv)

v)

5.1.1

a alienacao far-se-a sempre extrajudicialmente, por leildo publico;

o primeiro leildo publico serd realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data
do registro da consolidagcdo da plena propriedade 1util em nome da Fiduciéria,
devendo os Imdveis serem ofertados no primeiro leilao pelo Valor dos Imoveis,

conforme definido na Clausula 6.1 abaixo;

ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram,
conforme item (ii) acima e ainda nao satisfeita o indice do Percentual Garantido,
os Imoveis serdo ofertados em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15
(quinze) dias, contados da data do primeiro leildo publico, pelo Valor da Divida
Garantido, conforme definido no item 5.2 “ii” abaixo, tudo conforme previsto no
artigo 27, §§ 2° ¢ 3°, da Lei n® 9.514/97 e na Cléausula 5.2 abaixo;

os leildes publicos serdo anunciados mediante edital inico, publicado por 3 (trés)
dias, ao menos, em um dos jornais de maior circula¢dao no local dos Imoéveis ou
em outro de comarca de facil acesso se no local dos Iméveis ndo houver imprensa
com circulagdo diaria. A Fiduciante sera comunicada por: (a) simples
correspondéncia; e (b) comunicacdo por correio eletronico, remetidas ao enderego
constante da Clausula 10.1 abaixo, acerca das datas, locais e horarios de realizagdo

dos leildes; e

a Fiducidria, ja como titular da propriedade plena, transmitird a propriedade e a

posse dos Imoveis ao licitante vencedor.

Apo0s a averbacao da consolidagdo da propriedade fiducidria no patriménio

da Fiduciaria e até a data do segundo leildo, conforme previsto na Clausula 5.1 item (iii)

acima, ¢ assegurado a Fiduciante o direito de preferéncia para adquirir os Imdveis por

preco correspondente ao Percentual Garantido.

52

(1)

(i)

Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

“Valor dos Iméveis” ¢ aquele mencionado na Clausula 6.1 abaixo, ai incluido o

valor das benfeitorias e acessoes;

“Valor da Divida Garantido™ ¢ o equivalente a soma das seguintes quantias:

(a) o valor equivalente ao Percentual Garantido, acrescido das penalidades

moratdrias, encargos e despesas abaixo elencadas;
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(iii)

(b)

(©)

(d)

(e)

(2

(h)

“Despesas” sdo o equivalente a soma dos valores despendidos para a realizagao

do publico leildo, nelas compreendidos, entre outros:

(2)

(b)

(c)

(d)

despesas, servigos e utilidades referentes aos Imdveis, como agua, luz e
gés (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), incluindo os valores

referentes a contribui¢des e/ou encargos condominiais, se for o caso;

Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, foro e outros tributos ou
contribui¢des eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a

data do leildo), se for o caso;

qualquer outra contribui¢do social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pela Fiduciaria em decorréncia da intimacdo e da
alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a

Fiduciante;

imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos
pela Fiduciaria, em decorréncia da consolidagio da plena propriedade dos
Iméveis pelo inadimplemento do Percentual Garantido;

custeio das benfeitorias necessarias, dos reparos necessarios a reposicao
dos Imdveis em bom estado de manutencao e conservagdo, a menos que a
Fiduciante ja o tenha devolvido em tais condigdes a Fiduciaria ou ao

adquirente no leildo extrajudicial; e

despesas com a consolidagdo da propriedade em nome da Fiduciaria, e as

demais despesas previstas no item (iii) abaixo.

os encargos ¢ custas de intimacao da Fiduciante e da Devedora;

0s encargos e custas com a publicacdo de editais;

a comissao do leiloeiro; e

despesas comprovadas que venham a ser incorridas pela Fiduciaria,

inclusive honorarios advocaticios, estes somente para eventuais
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5.3. Se o maior lance oferecido no primeiro leildao for inferior ao Valor dos

Imoveis, sera realizado segundo leildo.

5.3.1 Excesso. Se, no primeiro ou segundo leildo, sobejar importancia em
relacdo ao respectivo Percentual Garantido (“Sobejo”), (i) havendo Obrigagdes
Garantidas devidas, o sobejo devera ser utilizado para pagamento das Obrigacdes
Garantidas; ou (ii) caso as Obrigagdes Garantidas tenham sido integralmente cumpridas,
a Fiduciaria devera liberar o Sobejo a Fiduciante mediante transferéncia a conta de livre

movimentagdo da Fiduciante a ser oportunamente indicada.

54 No segundo leildo, observado o disposto no inciso (iii) da Clausula 5.1
acima:
(1) sera aceito o maior lance oferecido, desde que seja igual ou superior ao Valor da

Divida Garantido, na forma da legislacdo em vigor;

(11) sera recusado pela Fiduciaria o maior lance oferecido, desde que inferior ao Valor
da Divida Garantido, caso em que a Fiduciaria manter-se-4 de forma definitiva na
propriedade e posse dos Imoveis, sendo do Percentual Garantido integralmente
quitado, ndo devendo a Fiduciaria restituir qualquer quantia a Fiduciante a que

titulo for; e

(iii))  caso o maior lance oferecido seja suficiente para liquidagdo do Valor da Divida
Garantido, conforme previsto no item (i) acima, dentro de 30 (trinta) dias a contar
da data de realiza¢dao do segundo leilao, a Fiduciaria disponibilizara a Fiduciante

o respectivo termo de quitagdo, sob pena de multa legal.

5.5 Observado o disposto na Clausula 5.1 acima, em ndo ocorrendo a entrega
da posse dos Imoveis no prazo e forma ajustados, a Fiducidria, inclusive os respectivos
adquirentes em leildo ou posteriormente, podera requerer a imediata reintegragao judicial
de sua posse, declarando-se a Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei
n°9.514/97, a reintegracdo serd concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupagdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante
certiddo de matricula dos Imoveis, a consolidacdo da plena propriedade em nome da
Fiduciaria, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da venda dos Imdveis no
leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da agdo de reintegracao

de posse, cumulada, se for o caso, com cobranga do valor da taxa diaria de ocupagao
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fixada judicialmente, nos termos do art. 37-A da Lei n° 9.514/97, e demais despesas

previstas neste Contrato.

5.6 A Fiduciaria manterd em seus escritorios, a disposicao da Fiduciante, a
correspondente prestacdo de contas simples pelo periodo de 30 (trinta) dias, contados da
realizagao do ultimo leildo. Para ter acesso a tal prestacao de contas, a Fiduciante devera

fazer uma solicitagdo com 15 (quinze) Dias Uteis de antecedéncia.
6. VALOR DE VENDA DOS IMOVEIS PARA FINS DE LEILAO

6.1 As Partes convencionam que o valor de venda dos Iméveis (“Valor dos

Imoéveis™), para fins de leildo serd o descrito no Anexo II.

6.1.1 Todos os custos incorridos com a contratagao e elaboracdo dos laudos de
avaliagdo serdo arcados exclusivamente pela Fiduciante com recursos que nio sejam do

Patrimonio Separado, independentemente do novo Valor dos Imdveis apurado.
7. VIGENCIA

7.1 Este Contrato permanecera valido e eficaz até a final e total liquidagado do
Percentual Garantido.

8. MULTIPLICIDADE DE GARANTIAS

8.1 No exercicio de seus direitos e recursos em relacdo as Obrigacdes
Garantidas, nos termos deste Contrato e dos demais Documentos da Operagdo, a
Fiduciaria podera executar todas e quaisquer eventuais garantias outorgadas a Fiduciaria,
simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer direito
ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitacao integral das Obrigagdes Garantidas,

respeitados os limites estipulados neste Contrato de Alienagao Fiduciaria.

8.2 Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forca deste
Contrato de Alienagdo Fiduciaria podera ser cobrada via processo de execugao visto que
as Partes desde ja reconhecem tratar-se de quantia liquida e certa, atribuindo ao presente
a qualidade de titulo executivo extrajudicial nos termos e para os efeitos do artigo 784 da
Lein® 13.105, de 16 de margo de 2015 (“Codigo de Processo Civil™).
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8.3 Apos a integral liquidacdo do Percentual Garantido, as eventuais garantias
serdo liberadas e os recursos que sobejarem a excussdao das eventuais garantias serao

transferidos as partes, conforme aplicéveis, liquidos de eventuais impostos e tributos.
9. LIBERACAO DA GARANTIA

9.1 A Alienacao Fiducidria resolver-se-a quando do cumprimento integral das
Obrigacgdes Garantidas, observado o Percentual Garantido. O cumprimento parcial das
Obrigagdes Garantidas ndo resultarda na exoneracdo da Alienagao Fiduciaria ora
estabelecida.

9.2 No prazo de 30 (trinta) dias a contar da efetiva liquidagcdo do Percentual
Garantido, a Fiduciaria e o Agente Fiduciario fornecerdo, a requerimento da parte
interessada, ou encaminhard para o endereco de correspondéncia da Fiduciante,
independentemente de assembleia dos Titulares de CRI, o respectivo Termo de

Liberacao, nos termos previstos no artigo 25 da Lei n°® 9.514/97.

9.3 Para o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria de titularidade
da Fiduciaria e a consequente reversao da propriedade plena dos Imdveis, a Fiduciante
devera apresentar ao cartorio de registro de imdveis competente o correspondente Termo

de Liberacao, consolidando-se na pessoa da Fiduciante a plena propriedade dos Imoveis.

10. OBRIGACOES ADICIONAIS DA FIDUCIANTE

10.1 Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Contrato, a Fiduciante
obriga-se a:

(1) manter sua existéncia legal e todos os direitos, autorizacdes e licencas

indispensaveis para a conducao de seus negocios;

(i)  exceto pela Liberagdo Antecipada da Garantia, manter a titularidade valida e plena

dos Imoveis;

(i)  as suas expensas, com recursos que ndo sejam do Patrimdnio Separado, assinar,
anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam assinados, anotados e
entregues a Fiduciaria todos os contratos, compromissos, escrituras, contratos
publicos e/ou registros, e tomar todas as demais medidas que a Fiduciaria possa,
de forma razoavel e de boa-fé, solicitar por escrito, para (a) proteger os Imdveis,

(b) garantir o cumprimento das obrigacdes assumidas neste Contrato de Alienagao
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

Fiduciaria, e/ou (c) garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato

de Aliena¢ao Fiduciaria;

exceto conforme permitido por este Contrato, manter, até o integral cumprimento
das Obrigacdes Garantidas, observado o Percentual Garantido, a presente
Alienagao Fiducidria sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em
pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condi¢do e os Imodveis livres e
desembaragados de todos e quaisquer 6nus, gravames, hipoteca, penhor, alienagdo
fiduciaria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, direito de
preferéncia, encargo, gravame ou 0nus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou
extrajudicial, voluntdrio ou involuntario, ou outro ato pretensdo de qualquer
natureza que tenha o efeito pratico similar a qualquer das expressdes acima
(“Onus™). Para fins de esclarecimento, a vinculagio dos Iméveis a patrimonio de
afetacdio na forma da lei ndo sera considerada Onus para fins deste Contrato. Na
hipotese de algum Onus ser verificado e/ou constituido apds a assinatura do
presente Contrato de Alienacdo Fiducidria, serd caracterizado um evento de
Resgate Antecipado dos CRI caso a Fiduciante ndo realize refor¢o de garantia nos

termos da Clausula 3 e seguintes acima;
nao celebrar contratos de locagao dos Imoveis;

possuir € manter, até o integral cumprimento do Percentual Garantido, todas as
autorizacdes, incluindo as societdrias e governamentais, exigidas (a) para a
validade ou exequibilidade deste Contrato de Alienagdo Fiducidria; (b) para o fiel,
pontual e integral cumprimento deste Contrato de Alienagao Fiducidria; e (¢) para

a continuidade das suas operagdes;

exceto conforme permitido por este Contrato, nao ceder, transferir, renunciar,
gravar, arrendar, onerar ou de qualquer outra forma alienar os Iméveis em favor
de quaisquer terceiros, direta ou indiretamente, sem a prévia e expressa
autorizacdo da Fiducidria, sob pena de ocorréncia de vencimento antecipado das

Obrigagdes Garantidas;

permanecer na posse e guarda dos Documentos Comprobatdrios dos Imdveis,
assumindo, nos termos do artigo 627 e seguintes do Codigo Civil, o encargo de
fiel depositaria dos Documentos Comprobatorios dos Imoveis, obrigando-se a
bem custodia-los, guarda-los, conserva-los, a exibi-los ou entrega-los, conforme
o caso, a Fiduciaria e/ou ao juizo competente, quando solicitados, dentro do prazo

de até 5 (cinco) Dias Uteis, ou em prazo inferior, de modo a possibilitar o
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

cumprimento pela Fiduciaria de qualquer lei, regulamento ou ordem judicial,
arbitral ou administrativa, assim como fornecer todas as informacodes relativas a

ela solicitadas pela Fiducidria;

defender-se, de forma tempestiva, de qualquer ato, agdo, procedimento ou
processo que possa, de qualquer forma, afetar ou alterar a presente Alienagdo
Fiduciaria, os Iméveis, no todo ou em parte ou este Contrato de Alienacao

Fiduciaria;

exceto conforme permitido por este Contrato, bem como em relacdo a
possibilidade de locagdo prevista ao inciso “(v)” acima, ndo celebrar qualquer
contrato ou praticar qualquer ato que possa restringir os direitos ou a capacidade
da Fiduciaria de dispor dos Imoveis, no todo ou em parte, em caso de consolidagao
da propriedade;

informar em até 3 (trés) Dias Uteis do seu conhecimento a Fiduciaria os detalhes
de qualquer litigio, arbitragem, processo administrativo iniciado, pendente ou, até
onde seja do seu conhecimento, iminente, fato, evento ou controvérsia que de
qualquer forma possa afetar negativamente os Imoveis, a presente Alienagdo
Fiduciéria ou a capacidade da Fiduciante de cumprir suas obrigagdes decorrentes

deste Contrato de Aliena¢ao Fiduciaria;

notificar a Fiduciaria, em até 1 (um) Dia Util do seu conhecimento, em qualquer
caso de penhora ou processo de execucdo dos Imdveis, no todo ou em parte, ou
no caso de administrador judicial ser nomeado para administrar os bens da
Fiduciante, incluindo os Imdveis, no todo ou em parte, ou caso qualquer ato
similar ocorra ou qualquer procedimento similar seja instaurado com relacdo aos
Imoveis, bem como se compromete a notificar os terceiros que tenham instaurado
ou requerido tais procedimentos, ou qualquer administrador judicial nomeado, da
existéncia da Alienacao Fiduciaria aqui constituida em favor da Fiduciaria, assim
como a tomar, as suas proprias expensas com recursos que ndo sejam do
Patrimonio Separado, todas as medidas razodveis e tempestivas destinadas a quitar

ou cancelar os procedimentos, assim que possivel;

dar ciéncia deste Contrato de Alienag¢do Fiducidria de que seja parte e de seus
respectivos termos e condigdes aos seus administradores e executivos e fazer com
que estes cumpram e facam cumprir todos os seus termos e condigdes,
responsabilizando-se a Fiduciante integralmente pelo cumprimento deste Contrato

de Alienacao Fiducidria;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvi1)

(xviii)

autorizar a Fiduciaria, ou qualquer terceiro por ela indicado, a inspecionar os
Imoveis e toda a documentagdo a ele relacionada, a qualquer hora durante o
horario comercial, mediante notificacdo enviada com antecedéncia razoavel, nao

inferior a 2 (dois) Dias Uteis;

na hipotese de existirem eventuais reclamacdes ambientais ou questdes ambientais
relacionadas aos Imoveis, a Fiduciante responsabilizar-se-a integralmente pelos
custos de investigacao, custos de limpeza, honorarios de consultores, custos de
resposta, ressarcimento dos danos aos recursos naturais, lesoes pessoais, multas
ou penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questao

ambiental;

pagar todos os impostos, taxas, contribuicdes, tributos e demais encargos fiscais e
parafiscais de qualquer natureza, presentes ou futuros (“Tributos”), que, direta ou
indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a presente Alienagdo Fiduciaria
e/ou sobre os Imodveis, sobre os valores e pagamentos dela decorrentes, sobre
movimentagdes financeiras a ela relativas e sobre as obrigacdes decorrentes deste
Contrato de Alienagao Fiduciaria, e, ainda, todos os Tributos que, direta ou
indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre quaisquer pagamentos,
transferéncias ou devolugdes de quantias realizadas em decorréncia do presente
Contrato de Alienacao Fiduciaria, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas
esferas administrativa e/ou judicial ou aquelas objeto de procedimento

administrativo ou judicial do qual ainda ndo tenha sido citada ou notificada;

indenizar e manter a Fiduciaria indene contra quaisquer demandas, obrigacdes,
perdas e danos comprovados depois de decisdo judicial transitada em julgado de
qualquer natureza direta ou indiretamente sofridos pela Fiduciaria, originados de
ou relacionados a: (a) falsidade contida nas declaracdes e garantias prestadas pela
Fiduciante, nos termos do presente Contrato de Alienagdo Fiducidria e demais
Documentos da Operacdo; (b) acdo ou omissdo dolosa ou culposa, devidamente
comprovada da Fiduciante, no que diz respeito ao cumprimento de suas
obrigacdoes decorrentes da Alienagdo Fiducidria ou de qualquer forma
relacionadas ao presente Contrato de Alienacdao Fiducidria; e/ou (c) demandas,
acdes ou processos instaurados a fim de discutir a presente Alienagdo Fiducidria;

€

cumprir ¢ a adotar, conforme aplicaveis, todas as medidas para cumprimento das

Leis Anticorrupgao, devendo abster-se de praticar atos de corrupgao e de agir de
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11.

11.1

forma lesiva a administragao publica, nacional e estrangeiros, conforme aplicavel,
no seu interesse ou no interesse ou para beneficio, exclusivo ou ndo, da Fiduciante
e/ou suas controladas.

DECLARACOES E GARANTIAS

Cada Parte declara e garante a outra que as afirmagdes prestadas a seguir

sdo verdadeiras e representam a sua inteng¢ao na presente contratagao:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

)

¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente, de acordo com

as leis brasileiras;

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato, realizar
todas as operagdes aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes aqui assumidas,
tendo tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente
necessarias para autorizar a sua celebragdo, para implementar todas as operagdes

aqui previstas e cumprir todas as obrigacdes aqui assumidas;

tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebragdo deste Contrato de
Alienacdo Fiduciaria, bem como cumprird com suas obrigagdes previstas neste

Contrato de Alienacao Fiduciaria;

a celebragdo deste Contrato de Alienagdo Fiducidria e o cumprimento de suas
obrigagdes ndo infringem ou contrariam: (a) qualquer contrato ou documento no
qual sejam parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam
vinculados, nem ira resultar em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigagao
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (2) criacdo de
qualquer Onus sobre qualquer ativo ou bem da Fiduciante, exceto pela Alienagio
Fiduciaria, ou (3)rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos;
(b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Parte ou quaisquer de seus bens
e propriedades estejam sujeitos; ou (c) qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral em face da Fiduciante e que afete a Fiduciante

ou quaisquer de seus bens e propriedades;

este Contrato de Alienacdo Fiducidria foi validamente firmado pelos seus
representantes legais, os quais tém poderes para assumir, em nome das Partes, as
obrigacdes neles estabelecidas, constituindo-se o presente Contrato de Alienagao

Fiduciaria uma obriga¢do licita e valida, exequivel em conformidade com seus
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(vi)

11.2

que:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

termos, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do

Cddigo de Processo Civil; e

estd apta a observar as disposi¢cdes previstas neste Contrato de Alienagdo
Fiduciaria e agird em relacao a este com boa-f¢, lealdade e probidade.

Adicionalmente, a Fiduciante declara e garante a Fiduciaria, nesta data,

ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este
Contrato de Alienacdo Fiduciaria, quaisquer outros contratos e/ou documentos

relacionados, tampouco tem urgéncia em celebra-los;

as discussoes sobre o objeto do presente Contrato de Alienagao Fiduciaria foram

conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

foi informada e avisada de todas as condi¢des e circunstancias envolvidas na
negociagao objeto deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria e que poderiam
influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, bem como assistida por

assessores legais durante toda a referida negociagao;

tem conhecimento e experiéncia em finangas € negdcios, bem como em operagoes
semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos e o contetido deste negocio e

¢ capaz de assumir tais obrigacdes, riscos € encargos;

exceto pelo registro deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria nos Cartorios de
Registro de Imoéveis competentes, nenhuma aprovacdo, autorizacao,
consentimento, ordem, registro ou habilitacdo de crédito ou perante qualquer
tribunal ou outro 6rgdo ou agéncia governamental ou de qualquer terceiro se faz

necessaria a celebracao e ao cumprimento deste Contrato de Alienagao Fiducidria;

todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato de Alienacao Fiducidria
o foram como condicdo do negdcio ora contratado, em carater irrevogavel e

irretratavel nos termos dos artigos 683 e 684 do Codigo Civil;

observa e observard a Legislagdo Socioambiental em vigor, em especial a
legislagao trabalhista, previdenciaria e ambiental, para que (a) ndo utilize, direta
ou indiretamente (neste tltimo caso, de acordo com e na medida dos seus melhores

esfor¢os junto a quaisquer terceiros agindo em nome da Fiduciante), trabalho em
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

condi¢des andlogas as de escravo ou trabalho infantil; (b) os trabalhadores da
Fiduciante estejam devidamente registrados nos termos da legislacao em vigor;
(c) cumpra em todos os seus aspectos materiais as obrigacdes decorrentes dos
respectivos contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e previdenciaria em
vigor, exceto por obrigacdes que estejam sendo discutidas de boa-fé no judiciario
e que nao cause um Efeito Adverso Relevante, observado que cumpre
integralmente com as disposic¢des de tais leis relativas a incentivo a prostituigao,
utilizacdo de mao-de-obra infantil e/ou em condi¢do anédloga a de escravo; (d)
detenha todas as permissdes, licencas, registros, autorizagdes € aprovagdes
necessarias para o exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislagao

ambiental aplicavel, exceto aquelas em processo de renovagao tempestiva;

esta em dia com o pagamento de todas as obrigagdes fiscais relativas aos Imoveis
e inexiste qualquer discussdo administrativa ou judicial, em especial execucdes

fiscais, versando sobre quaisquer tributos relativos aos Imoveis;

possui, sob responsabilidade civil e criminal, patrimonio suficiente para garantir
eventuais obrigagdes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal),

trabalhista e previdenciaria, e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei;

¢ aUinica e legitima proprietaria dos Imoveis;

ndo ha, nesta data, procedimentos administrativos, procedimentos arbitrais ou
acdes judiciais, pessoais ou reais, agdes reipersecutorias de qualquer natureza,
contra a Fiduciante, em qualquer instancia ou tribunal, da qual a Fiduciante tenha
sido notificada, citada, intimada ou informada por escrito que afetem
adversamente ou possam vir a afetar adversamente a Alienacdo Fiduciaria ou
quaisquer termos e condi¢gdes do presente Contrato, ou, ainda, que venha a tornar
os Imoveis indbeis, improprios, imprestaveis ou insuficientes para assegurar o

cumprimento do Percentual Garantido;

ndo ha, nesta data, (a) quaisquer restricdes de carater urbanistico, sanitario, viario
ou de seguranga sobre os Imdveis, que impecam sua ocupacgdo; ou (b) qualquer
inadequacao dos Imoéveis as normas de uso e ocupagdo do solo ou qualquer
ressalva emrelacao a legislacdo pertinente, inclusive ambiental, que possam afetar
a utilizacao dos Imoveis, sendo certo que todos os Imoveis possuem o respectivo
“Habite-se”’;
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvi1)

(xviii)

(xix)

(xx)

nao ha, nesta data, (a) reclamagdes ambientais que tenham por objeto os Imdveis,
inclusive, mas nao limitado a, notificacdes, procedimentos administrativos,
regulatdrios ou judiciais; ou (b) questdes ambientais ou sociais sobre os Imoveis,
inclusive, mas ndo limitado a, despejos de residuos no ar, despejos de residuos na
agua, depdsito, conservacao, armazenamento, tratamento, produgdo, transporte,
manuseio, processamento, carregamento, fabricagdo, arrecadagdo, triagem ou
presenca de qualquer substancia perigosa ou com potencial para contaminacao ou
que afetem a satide e a seguranca no trabalho, ou causem doenca do trabalho, lesdo
do trabalho decorrente de fatores ambientais, problemas de saude ambientais,
conservagao, preservacao ou protecdo do ambiente natural ou dos organismos

ViVOS;

os Imdveis estdo, nesta data, livres de materiais perigosos, tais como materiais
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias toxicas € perigosas,
asbestos, amianto, materiais contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou

material considerado perigoso pelas leis brasileiras;

os Imdveis estdo livres e desembaragado de quaisquer Onus e em perfeito estado

de seguranca e utilizacao;

nao ha qualquer pendéncia ou exigéncia de adequagdo suscitada por autoridade
governamental referente aos Imoveis, tampouco a Fiduciante tem conhecimento

de que uma exigéncia com tal natureza esteja na iminéncia de ser feita;

esta cumprindo, as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes
dos 0rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de seus

negocios;

as declaragdes, informacdes e fatos contidos nos Documentos da Operagao em
relacdo a Fiduciante sdo verdadeiras e ndo sdao enganosas, incorretas ou

inveridicas;

concorda com a presente garantia de Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis; e

por si, e por suas controladoras, controladas, seus socios ou acionistas
controladores, conforme aplicavel, declara, neste ato, estarem cientes e cumprir
os termos das leis e normativos que dispde sobre atos lesivos contra a
administracao publica, em especial a Lei n® 12.846/13, a FCPA - Foreign Corrupt

Practices Act e a UK Bribery Act (“Leis Anticorrup¢do”), € comprometem-se,
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neste ato, a abster-se de qualquer atividade que constitua uma violagdo as
disposi¢des contidas nestas legislacdes quando estas lhe forem aplicaveis; sendo
certo que a existéncia da Agao Penal n® 0060957-26.2014.8.26.0050, em curso
perante a 2* Vara de Crimes Tributarios, Organiza¢cdo Criminosa e Lavagem de
Bens e Valores da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, de que sao réus
os 2 (dois) socios e diretores da Devedora ndo (a) ndo envolve ou tem qualquer
conexao com as SPEs e/ou os empreendimentos cujos Imoveis constituem objeto
das garantias outorgadas no ambito da Securitizagdo; (b) ndo afetardo as garantias
outorgadas no ambito da Securitizagdo e a validade das obrigagdes assumidas pela
Devedora e/ou pelas SPEs no ambito da Securitizacdo; (c) somente tem potencial
para afetar pessoalmente os referidos socios, de modo que uma eventual
condenacdo ndo tera qualquer efeito na situacdo patrimonial da Devedora e/ou das
SPEs; e (d) ndo implica no vencimento antecipado de qualquer divida da
Devedora e/ou das SPEs.

11.3 Sem prejuizo do disposto nesta Cldusula, a Fiduciante obriga-se a
(1) notificar imediatamente a Fiducidria e a Securitizadora com cépia para o Agente
Fiduciario caso venha a tomar conhecimento de que quaisquer das declaragdes prestadas,
na data de assinatura deste Contrato, nos termos desta Clausula eram inveridicas,
incorretas, incompletas ou invalidas na data em que foram prestadas; e (ii) indenizar e a
manter a Fiducidria indene contra todos e quaisquer prejuizos em que esta venha
comprovadamente a incorrer em decorréncia da falsidade, inexatidao ou incompletude de
quaisquer das declaragdes e garantias aqui contidas, prestadas pela Fiduciante, mediante
o pagamento de perdas e danos, sem prejuizo do direito da Fiducidria de declarar vencidas
antecipadamente todas as Obrigagdes Garantidas e de executar as Garantias, nos termos
do presente Contrato.

11.3.1 Para fins do presente Contrato, considera-se: (i) “Legislacao
Socioambiental”: legislacdo e regulamentacdo relacionadas a saude e seguranca
ocupacional, a0 meio ambiente, a0 ndo incentivo a prostitui¢do, utilizagdo de mao-de-
obra infantil e/ou em condi¢do andloga a de escravo ou de direitos dos silvicolas, em
especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre as areas de ocupacao indigena, assim
declaradas pela(s) autoridade(s) competente(s); e (ii) “Efeito Adverso Relevante”: em
conjunto, qualquer efeito adverso na situa¢do (financeira ou de outra natureza), nos
negdcios, nos bens, nos resultados operacionais e/ou nas perspectivas da Fiduciante que
possa afetar negativamente sua capacidade de cumprir com suas obrigagdes principais €
acessorias assumidas nos Documentos da Operagdo e/ou resultar em efeito adverso em

sua condi¢do reputacional.
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11.4 A Fiduciéria declara e garante a Fiduciante, na data de assinatura deste

Contrato, que:

(1) este Contrato constitui sua obrigacdo legal, valida e eficaz, exequivel de acordo

com 0s seus respectivos termos;

(i1) a assinatura e cumprimento do presente Contrato ndo implicara na rescisao de
qualquer instrumento celebrado e ndo viola nem violara: (a) os seus documentos
societarios; (b) qualquer acordo, instrumento ou contrato de que faca parte; e
(c) qualquer lei, regulamento, licenca, autorizagdo governamental ou decisdo que
lhe vincule ou seja aplicavel, nem constituem ou constituirdo inadimplemento
nem importam ou importardo em rescisao ou vencimento antecipado de qualquer

contrato, instrumento, acordo, empréstimo ou documento de que seja parte;

(iii) ¢ sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de

sociedade por agdes, de acordo com as leis brasileiras;

(iv)  esta devidamente autorizado e obteve, conforme aplicavel, todas as autorizagoes,
inclusive societarias, regulatorias e de terceiros, necessarias a celebragdo deste
Contrato e ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui previstas, tendo sido
plenamente satisfeitos todos os requisitos legais e societarios necessarios para

tanto; ¢

(v) seus representantes legais que assinam este Contrato tém poderes societarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes previstas neste instrumento
e, sendo mandatério, teve os poderes legitimamente outorgados, estando o

respectivo mandato em pleno vigor.

11.5 As Partes asseguram, para todos os fins e efeitos de direito, que as
declaracdes prestadas nas Clausulas 11.1, 11.2 e 11.4 acima expressam a verdade, sendo
esta condi¢do a causa essencial para a celebracdo deste Contrato. Portanto, qualquer
falsidade ou incorre¢do nas declaragdes prestadas neste Contrato que afete negativamente
a Alienacdo Fiducidria aqui pactuada serd considerada um descumprimento das

obrigacdes assumidas, e podera sujeitar a respectiva Parte as penalidades da legislacao

vigente.
12. DISPOSICOES GERAIS
12.1 Comunicag¢des. Todas as comunicagdes ou notificacdes realizadas nos

termos deste Contrato devem ser sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo,
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e poderao ser feitas por qualquer meio de correspondéncia disponivel, incluindo, correios,
portadores ou ainda, de forma digital, por meio do envio de correio eletronico (e-mail).
As comunicagdes serdo consideradas recebidas quando entregues, sob protocolo ou
mediante “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, nos enderegos abaixo. As comunicagdes realizadas por correio eletronico
serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente). A alteracdo de qualquer dos enderecos abaixo devera ser comunicada as

demais Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado:
(1) para a Fiduciante:

Av. Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar
CEP 05533-000 — Sao Paulo — SP

At.: Eliana Florindo

Tel.: (11) 3724-9500

E-mail: eliana@exto.com.br
(i)  para a Fiduciaria:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215
CEP 04533-004 — Sao Paulo — SP

At.: Departamento Juridico/Departamento de Gestao
Tel.: +55 (11) 3320-7474

E-mail: juridico@jisecbrasil.com.br / gestao@isecbrasil.com.br
(iii))  para a Devedora:

EXTO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Av. Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar

CEP 05533-000 — Sao Paulo — SP

At.: Eliana Florindo

Tel.: (11) 3724-9500

E-mail: eliana@exto.com.br

13. DISPOSICOES GERAIS
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13.1 Dias Uteis. Serd considerado “Dia Util” qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional. Considerar-se-ao prorrogados os prazos
referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo pecunidria relativa a este Contrato de
Alienagao Fiducidria, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos até o
primeiro Dia Util imediatamente subsequente, caso a respectiva data de vencimento néo
seja Dia Util.

13.2 Auséncia de Renuncia de Direitos. Nao se presume a renincia a qualquer
dos direitos decorrentes do presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria. Dessa forma,
nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou
remédio que caiba a qualquer uma das Partes, prejudicard tais direitos, faculdades ou
remédios, ou serd interpretado como uma rentincia a0os mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira nova¢ao ou modifica¢ao de quaisquer outras obrigagdes
assumidas neste Contrato de Alienacdo Fiduciéria ou precedente no tocante a qualquer

outro inadimplemento ou atraso.

13.3 Sucessdo. As obrigacdes constituidas por esta Alienagdao Fiduciaria sdo
extensivas e obrigatorias aos cessionarios, promitentes-cessionarios, herdeiros e

sucessores a qualquer titulo das Partes.

13.4 Divisibilidade. Caso qualquer das disposi¢des deste Contrato de Alienacao
Fiduciaria venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais
disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a
substituir a disposi¢ao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo

efeito.

13.5 Pagamento do Percentual Garantido. Além dos casos previstos neste

Contrato de Alienacao Fiducidria e dos contidos na lei, o Percentual Garantido devera ser

pago antecipadamente nas hipdteses previstas na CCB e/ou no Termo de Securitizagao.

13.6 Despesas. A Fiduciante suportara com recursos que ndo sejam do
Patriménio Separado todos e quaisquer tributos, encargos, despesas, onus e quaisquer
outros custos que venham a ser pagos ou devidos pela Fiduciaria em razao do presente
Contrato de Alienagdo Fiduciaria, especialmente aqueles decorrentes da efetivagdo,
manuten¢do, excussdo e extingdo da Alienacdo Fiducidria prevista neste Contrato de
Alienagao Fiduciaria, incluindo, mas nao se limitando, aquelas relativas a emolumentos
e despachante para obtencao das certidoes dos distribuidores forenses, da municipalidade
e de propriedade, as necessarias a sua efetivagdo e registro, bem como as demais que lhe

seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de servigo de cartério de notas
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competente, de servico de cartério de registro de imoveis competente e de servico de

cartorio de titulos e documentos competente.

13.6.1 As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o cartorio de registro de
imoveis competente proceda, total ou parcialmente, a todos os assentamentos, registros e
averbagOes necessarios decorrentes da presente Alienacdo Fiduciaria, isentando-o de
qualquer responsabilidade pelo devido cumprimento do disposto neste Contrato de

Alienacao Fiducidria.

13.7 Aplica-se a presente Alienacdo Fiduciaria o disposto nos artigos 333 e
1.425 do Coédigo Civil.

13.8 Termos Definidos. Os termos em letras maitusculas ou com iniciais

maiusculas empregados e que ndo estejam de outra forma definidos neste Contrato de
Alienacao Fiducidria sdo aqui utilizados com o mesmo significado atribuido a tais termos
nos Documentos da Operagdo. Todos os termos no singular definidos neste instrumento
deverdo ter os mesmos significados quando empregados no plural e vice-versa. As
expressoes ‘“deste instrumento”, “neste instrumento” e ‘“conforme previsto neste
instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas neste Contrato de
Alienacdo Fiduciaria, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a
este Contrato de Alienagdo Fiduciaria como um todo e nao a uma disposi¢ao especifica
deste instrumento. Referéncias a clausula, item, adendo e anexo estdo relacionadas a este
Contrato de Alienac¢do Fiducidria a ndo ser que de outra forma especificado. Todos os
termos aqui definidos terdo as defini¢des a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo

com 0s termos aqui previstos.

13.9 Anexos. Os anexos a este Contrato de Alienagdo Fiducidria sdo dele parte
integrante e inseparavel. Em caso de duvidas entre o Contrato de Alienagao Fiduciaria e
seus anexos prevalecerdo as disposi¢des do Contrato de Alienagdo Fiducidria, dado o
carater complementar dos anexos. Ndo obstante, reconhecem as Partes a unicidade e
indivisibilidade das disposi¢des do Contrato de Alienagdo Fiducidria e dos anexos, que
deverdo ser interpretadas de forma harmonica e sistemadtica, tendo como parametro a

natureza do negocio celebrado entre as Partes.
13.10. Prazos. Os prazos estabelecidos no presente Contrato serdo computados de

acordo com a regra prescrita no artigo 132 do Codigo Civil, sendo excluido o dia do

comeco ¢ incluido o do vencimento.
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13.11 Mandato. A Fiduciante, de forma irrevogavel e irretratavel, nos termos dos
artigos 683 e 684 do Codigo Civil, constitui a Fiducidria sua bastante procuradora, para
receber, em beneficio dos Titulares de CRI, todos os valores referentes a pagamentos e
indenizag¢des pagas pelo poder expropriante e/ou por quem de direito, com relagido aos
Imoveis, aplicando tais valores na amortizagdao ou quitacdo do Percentual Garantido. A
Fiduciaria podera, ainda, praticar todos os atos necessarios ao fiel e cabal cumprimento
do mandato conferido nesta Clausula, inclusive mediante substabelecimento, no todo ou
em parte, os poderes que lhe sdo ora outorgados, até a integral liquidagdo do Percentual
Garantido.

13.12 Aditamentos. Observado o disposto na Clausula 13.14 abaixo, o presente
Contrato de Alienagdo Fiduciaria e suas disposi¢des apenas serdo modificados, aditados
ou complementados com o consentimento expresso € por escrito de todas as Partes e
prévia aprovag¢dao dos Titulares de CRI, atuando por seus representantes legais ou

procuradores devidamente autorizados.

13.13 Adicionalmente, as Partes concordam que qualquer alteragdo neste
Contrato de Alienagao Fiduciaria apos a emissao dos CRI dependera de prévia aprovagao
dos Titulares de CRI reunidos em assembleia geral, obedecido o quoérum estabelecido no
Termo de Securitizacdo dos CRI, sendo certo, todavia, que este Contrato de Alienagdo
Fiduciaria podera ser alterado, independentemente de assembleia geral de Titulares de
CRI, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente (i) de modificagdes ja permitidas
expressamente nos Documentos da Operacdo, (ii) da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequagdo a normas legais ou regulamentares, inclusive decorrente de
exigéncias cartorarias devidamente comprovadas, (iii) quando verificado erro de
digitacdo, ou ainda (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais
como alteragdo na razdo social, endereco e telefone; desde que tais alteracdes (a) ndo
representem prejuizo aos Titulares de CRI ou afetem o fluxo dos Créditos Imobilidrios e
(b) ndo gerem novos custos ou despesas aos Titulares de CRI.

13.14 As Partes reconhecem a forma de contratacdo por meios eletronicos,
digitais e informaticos como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo
extrajudicial para todos os fins de direito, desde que com certificagdo nos padrdes
disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil e a
intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
funcionar no pais, de acordo com a Medida Proviséria n® 2200-2, de 24 de agosto de 2001
(“ICP-Brasil™), reconhecendo, portanto, a validade da formalizagdao do presente Contrato

pelos referidos meios.
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14. FORO DE ELEICAO

14.1 As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
como o unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste
Contrato, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou

venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em
formato eletronico, com a utilizagao de processo de certificagao disponibilizado pela ICP-
Brasil, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo, 26 de janeiro de 2021

(assinaturas nas paginas seguintes)

(o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco)
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(Pagina de Assinatura 1/4 do Instrumento Particular de Aliena¢do Fiduciaria de Imoveis

em Garantia e Outras Avengas celebrado em 26 de janeiro de 2021)

EXTO 38 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Nome: Antonio Roberto de Matos Nome: Carlos Mauaccad

Cargo: Diretor Cargo: Diretor

CPF: 821.640.378-04 CPF: 010.434.248-06
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(Pagina de Assinatura 2/4 do Instrumento Particular de Aliena¢do Fiduciaria de Imoveis
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ISEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Ila Alves Sym Nome: Luisa Herkenhoff Mis
Cargo: Diretora de Compliance Cargo: Procuradora
CPF: 041.045.637-30 CPF: 122.277.507-74
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EXTO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Nome: Antonio Roberto de Matos Nome: Carlos Mauaccad
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
CPF: 821.640.378-04 CPF: 010.434.248-06
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Testemunhas:
Nome: Eduardo de Mayo Valente Nome: Marina Moura de Barros
Caires CPF: 352.642.788-73

CPF: 216.064.508-75
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ANEXO1

(Este Anexo é parte integrante do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de

Imoveis em Garantia e Outras Avencgas)

CERTIDOES DE MATRICULAS ATUALIZADAS DOS IMOVEIS

(matriculas seguem nas paginas seguintes)

(restante da pagina intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO IT

(Este Anexo é parte integrante do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de

Imoveis em Garantia e Outras Avengas)

PERCENTUAL GARANTIDO

N° de Percentual Valor do Imoével para
Matricula Garantido fins do Contrato
1 Sao Paulo 127.094 3,29% R$ 2.940.665,00
2 Sao Paulo 127.096 3,14% R$ 2.807.265,00
3 Sado Paulo 127.098 3,14% R$ 2.807.265,00
4 Sao Paulo 127.100 3,14% R$ 2.807.265,00
5 Sado Paulo 127.095 3,29% R$ 2.940.665,00
6 Sao Paulo 127.097 3,14% R$ 2.807.265,00
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ANEXO III

(Este Anexo é parte integrante do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de

Imoveis em Garantia e Outras Avencgas)

MODELO DE TERMO DE LIBERACAO

skeksk

TERMO DE LIBERACAO DE GARANTIA

Pelo presente instrumento  particular (“Termo de  Quitacdo”), ISEC
SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP
04533-004, inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08, neste ato representado na
forma de seu Estatuto Social, com seus atos constitutivos registrados na JUCESP sob
NIRE n.° 35.300.340.949 (“Fiduciaria”), neste ato representada na forma do seu estatuto

social, LIBERA os seguintes Imdveis da Alienagao Fiduciaria constituida nos termos do
“Instrumento Particular de Alienac¢do Fiduciaria de Imoveis em Garantia sob Condi¢ao
Suspensiva e Outras Avengas”, celebrado em 26 de janeiro de 2021, entre a Fiduciaria e
a Exto 38 Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda., com interveniéncia e anuéncia da

Exto Incorporagdes e Empreendimentos Imobiliarios Ltda.: [e].

Exceto se expressamente indicado palavras e expressdes em maitsculas, ndo definidas

neste instrumento, terdo o significado previsto no Contrato.

Este termo sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa do
Brasil.

Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura

resultantes deste termo.

A Fiduciaria autoriza que o Oficial de Registro de Imoveis competente proceda, total ou
parcialmente, a todos os assentamentos, registros e averbagdes necessarios decorrentes
do presente termo, isentando-o de qualquer responsabilidade pelo devido cumprimento

do disposto neste instrumento.

[], [*] de [+] de [*].

ISEC SECURITIZADORA S.A.
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Cargo:
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NOVOS IMOVEIS PRE-APROVADOS
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ANEXO 1V
(Este Anexo é parte integrante do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de

Imoveis em Garantia e Outras Avencgas)



Unidades Aprovadas - Substituicao

Preco/m?

Percentual das

Empreendimento Unidade Arc-;ranlz?)riv. agas PrTea(;;)e/I?Z Pr;a_zob(:.::id CRI ' C::((aégrl;:it(ija) Obrigagfﬁes
(Garantia) Garantidas
Provenance Residencial 103 128,8 2 RS 7.085,05 = R$ 912.554,78 RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 141 128,8 3 RS 8.192,54 i RS 1.055.199,59 : RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 161 128,8 3 RS 8.274,47 RS 1.065.751,92 i RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 163 128,8 3 RS 7.671,42 | R$988.078,86 : RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 171 128,8 3 RS 8.274,47 1 RS 1.065.751,92 : RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 181 128,8 3 RS 8.357,21 RS 1.076.408,84 : RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 183 128,8 3 RS 7.748,13 | R$997.959,72 : RS$6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 184 128,8 3 RS 7.748,13 = RS 997.959,72 RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 191 128,8 3 RS 8.357,21 i RS 1.076.408,84 : RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 192 128,8 3 RS 8.357,21 RS 1.076.408,84: RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 193 128,8 3 RS 7.748,13 | RS 997.959,72 RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 194 128,8 3 RS 7.748,13 | R$997.959,72 : R$6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 202 128,8 3 RS 8.440,79 RS 1.087.173,78 : RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 203 128,8 3 RS 7.825,62 : RS 1.007.939,35: RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 204 128,8 3 RS 7.825,62 RS 1.007.939,35: RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 211 128,8 3 RS 8.440,79 i RS 1.087.173,78 ¢ RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 212 128,8 3 RS 8.440,79 i RS 1.087.173,78 ¢ RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 213 128,8 3 RS 7.825,62 RS 1.007.939,35: RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 214 128,8 3 RS 7.825,62 RS 1.007.939,35: RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 222 128,8 4 RS 8.916,62 RS 1.148.460,50 : RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 223 128,8 4 RS 8.266,77 { RS 1.064.760,43 : RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 224 128,8 4 RS 8.266,77 RS 1.064.760,43 : RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 231 128,8 4 RS 8.916,62 RS 1.148.460,50: RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
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Provenance Residencial 232 128,8 4 RS 8.916,62 RS 1.148.460,50: RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 233 128,8 4 RS 8.266,77 RS 1.064.760,43 i RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 234 128,8 4 RS 8.266,77 RS 1.064.760,43 i RS 6.618,80 RS 852.501,44 0,63%
Provenance Residencial 241 247,39 4 RS 7.799,08 RS 1.929.414,45 : RS$6.618,80 @ RS 1.637.424,93 1,21%
Provenance Residencial 242 247,39 4 RS 7.799,08 RS 1.929.414,45: RS 6.618,80 RS 1.637.424,93 1,21%
Provenance Residencial 243 247,39 4 RS 7.230,69 : RS 1.788.799,59 R$6.618,80 @ RS 1.637.424,93 1,21%
Provenance Residencial 244 247,39 4 RS 7.230,69 RS 1.788.799,59 : RS 6.618,80 RS 1.637.424,93 1,21%
Provenance Residencial 71 145,02 3 RS 7.418,18 i RS 1.075.784,63 RS 6.618,80 RS 959.858,38 0,71%
Provenance Residencial 71 145,02 3 RS 7.418,18 RS 1.075.784,63 : RS 6.618,80 RS 959.858,38 0,71%
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ANEXO V

(Este Anexo é parte integrante do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de

Imoveis em Garantia e Outras Avencgas)

MODELO DE COMUNICACAO DE REFORCO OU SUBSTITUICAO
Sao Paulo, [DATA]

A

EXTO 38 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
Av. Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar

CEP 05533-000 — Sao Paulo — SP

EXTO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Av. Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar
CEP 05533-000 — Sao Paulo — SP

At.: Eliana Florindo

Ref.  “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Iméveis em Garantia e Outras

Avencgas” - Comunicagao de [Refor¢o/Substituicao] de Garantia

A ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim
Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ sob o n® 08.769.451/0001-08, neste ato

representado na forma de seu Estatuto Social (“Fiducidria” ou “Securitizadora’), vem,

nos termos da Clausula 3.7.1 do “Instrumento Particular de Aliena¢do Fiduciaria de
Imodveis em Garantia e Outras Avencas” celebrado em 26 de janeiro de 2021 (“Contrato™)
entre EXTO 38 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de
responsabilidade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, 2° andar, sala 43, CEP 05533-000, inscrita no CNPJ
sob o n° 11.305.805/0001-60 (“Fiduciante”) e a Securitizadora, com interveniéncia da
EXTO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,

sociedade de responsabilidade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
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Paulo, na Avenida Eliseu de Almeida, 1.415, 1° andar, CEP 05533-000, inscrita no CNPJ
sob o n° 03.142.682/0001-65, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(“Devedora” ou “Exto”), solicita & Fiduciante, tendo em vista o descumprimento da
Razdo de Garantia estabelecida na Clausula 3.6 do Contrato, conforme procedimentos
descritos na Clausula 3.7 e seguintes do Contrato.

Os termos em letras maiusculas ou com iniciais maitsculas empregados e que nao estejam
de outra forma definidos na presente correspondéncia sdo aqui utilizados com o mesmo

significado atribuido a tais termos no Contrato.

Sendo o que nos cabia para o momento, colocamo-nos a disposi¢cdo de V.Sas. para

quaisquer esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,
ISEC SECURITIZADORA S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI

(Este Anexo é parte integrante do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de

Imoveis em Garantia e Outras Avencgas)

CERTIDOES
(certidoes seguem nas paginas seguintes)

(restante da pagina intencionalmente deixado em branco)
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagcao: S8Y29-MG9HZ-3FK2U-JWHKF

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Antonio Roberto de Matos - Diretor (CPF 821.640.378-04)

Carlos Mauaccad - Diretor (CPF 010.434.248-06)

Eduardo de Mayo Valente Caires - Testemunha (CPF 216.064.508-75)
lla Alves Sym - Diretora de Compliance (CPF 041.045.637-30)

Luisa Herkenhoff Mis - Procuradora ISEC (CPF 122.277.507-74)
Marina Moura de Barros - Testemunha (CPF 352.642.788-73)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/S8Y29-MG9HZ-3FK2U-JWHKF

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 cbdigo de validacéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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